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Novela zakona o dani z nemovitych veci

Obecni koeficienty od 1. 1. 2025
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Odbor verejné spravy, dozoru a kontroly
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NOVELA ZAKONA O DANI Z NEMOVITYCH VECI

= Novelou zakona o dani z nemovitych véci v oblasti tykajici se obecni normotvorby od
> 1.1. 2024 dochazi k navySeni zakonnych sazeb dané (cca o 80 %),

» 1.1.2024 dochazi k upravé pravidel pro vydavani a aplikaci OZV,
> 1. 1. 2024 se upravuje a rozsiruje moznost pro osvobozeni prostrednictvim OZV,

> 1. 1. 2025 dochazi ke komplexni Gpravé obecnich koeficientl.

» V prubéhu roku 2024 musi obce prizpusobit své OZV nové pravni upravé; nova OZV

musi nabyt platnosti nejpozdéji k 1. 10. 2024, aby byla pro zdanovaci obdobi roku
2025 aplikovatelna.
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KOEFICIENTY U DANE Z NEMOVITYCH VECI
DLE AKTUALNI PRAVNI UPRAVY

= ,,Polohovy* koeficient dle poétu obyvatel stanoveny pro jednotlivou éast obce
= pro stavebni pozemky § 6 odst. 4
= pro vybrané druhy zdanitelnych staveb a jednotek § 11 odst. 5

» Koeficient 1,5 pro vybrané druhy zdanitelnych staveb a jednotek stanoveny pro celé
Uzemi obce § 11 odst. 6

= Mistni koeficient stanoveny pro celou obec nebo jednotlivou ¢ast obce § 12
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KOEFICIENT 1,5 PRO VYBBRANE ZDANITELNE
STAVBY A JEDNOTKY

= Koeficient 1,5 pro vybrané druhy zdanitelnych staveb a jednotek zakoné uveden v § 11
odst. 6

> Koeficient se naposledy uzije ve zdafnovacim obdobi roku 2024, od roku 2025 je
tento koeficient bez nahrady zrusen.

» OZV upravujici tento koeficient budou od 1. 1. 2025 v rozporu se zakonem.
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KOEFICIENT PRO STAVEBNI POZEMKY
KOEFICIENT PRO VYBRANE STAVBY A JEDNOTKY

= Polohovy® koeficient v zakoné uveden v § 6 odst. 4 a v § 11 odst. 5.

» Zakon od 1. 1. 2024 vyslovné uvadi, ze nebude-li koeficient v obecné zavazné
vyhlasce odpovidat zakonnym podminkam, hledi se na takovyto koeficient jako
kdyby nebyl upraven.

» ,Polohovy“ koeficient bude mozné od 1. 1. 2025 pouze o jednu kategorii_zvysit
(nebude mozné jej snizit) a bude mozné jej stanovit pro_jednotlivé katastralni
uzemi, jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast.

> Pro ucely ,polohovych“ koeficientii bude pocet obyvatel od 1. 1. 2025 nové
uréovan podle vyhlasky Ministerstva financi k provedeni zakona o rozpoctovém
uréeni dani (namisto posledniho s¢€itani lidu); tato vyhlaska je kazdorocné
vydavana s u€innosti k 1. 9. pfrislusného kalendarniho roku.
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KOEFICIENT PRO STAVEBNI POZEMKY
KOEFICIENT PRO VYBRANE STAVBY A JEDNOTKY

Vybrana ustanoveni § 11 zakona o dani z nemovitych véci od 1. 1. 2025

(1) Sazba dané ¢ini za kazdy 1 m? u

a) budovy obytného domu zarazené ve skupiné obytnych budov, 3,50 K¢,

b) jiné budovy zarazené ve skupiné obytnych budov nezZ budovy obytného domu, a to z vyméry presahujici 16 m?
zastavéné plochy, 3,50 K¢,

J) zdanitelné stavby zarazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych staveb, 11,00 K¢,

(4) Sazba dané podle odstavce 1 pism. a), b) a j), pripadné zvySena u zdanitelné stavby podle odstavce 2, se nasobi koeficientem
a) 1,0 v obcido 1 000 obyvatel,

b) 1,4 v obcinad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel,

¢) 1,6 vobcinad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel,

d) 2,0 v obcinad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel,

e) 2,5vobcinad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel,

f) 3,5 v obcinad 50 000 obyvatel, ve statutarnim mésté a ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich, Marianskych Laznich a Podébradech,
g) 4,5v Praze.

(5) Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou koeficient podle odstavce 4 zvysit o jednu kategorii podle ¢lenéni koeficientt
pro v8echny zdanitelné stavby zarazené ve skupiné obytnych budov a vSechny zdanitelné jednotky zarazené ve skupiné
ostatnich zdanitelnych jednotek na uzemi jednotliveho katastralniho tzemi, jednotlivého méstského obvodu nebo
Jednotlivé méstskeé casti. Koeficient 4,5 Ize takto zvysit na koeficient 5,0. Neodpovida-li takto upravena vyse koeficientu
podminkam podle vét prvni a druhé, hledi se na koeficient podle odstavce 4, jako kdyby nebyl upraven.
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KOEFICIENT PRO STAVEBNI POZEMKY
KOEFICIENT PRO VYBRANE STAVBY A JEDNOTKY

Vybrana ustanoveni § 10a zakona o dani z nemovitych véci od 1. 1. 2024 (2025)

(1) Pro ucely dané z nemovitych véci tvofi skupinu

a)
b)

c)
d)

h)

obytnych budov budovy obytnych domu a ostatni budovy s vyjimkou budovy garaZe, pokud tyto ostatni budovy tvofi
prislusenstvi k budové obytného domu,

rekreacnich budov budovy pro rodinnou rekreaci a budovy s vyjimkou budovy garaze, které pini doplrikovou funkci k rekreaénim
budovam,

garaZi budovy garéaZe a zdanitelné jednotky, jejichZ pfevazujici ¢ast podlahové plochy je uZivana jako garéaz,

zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi
zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo, nema-li
podlahovou plochu, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky je uzZivana k podnikani
v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi,

zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro podnikani v pramyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni
zemédélské vyrobé zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, jejichZ pfevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni éasti zdanitelné
stavby nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdaniteliné jednotky je
uZivana k podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé,

zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, jejichz
prevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné plochy
zdanitelné stavby nebo podlahové plochy zdanitelné jednotky je uZivana k podnikani v jiném druhu podnikani nez podle pismen
d)ae).

ostatnich zdanitelnych staveb zdanitelné stavby jiné nezZ podle pismen a) az f),

ostatnich zdanitelnych jednotek zdanitelné jednotky jiné nez podle pismen c) az f).
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MISTNI KOEFICIENT

Mistni koeficient ve vysi od 0,5 do 5 bude obec moci stanovit
> a) obecné zavaznou vyhlaskou pro
- celou obec,
- jednotlivé katastralni uzemi,
- jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢€ast,
- jednotlivou (celou) skupinu nemovitych véci na celém uzemi obce, nebo
> b) opatfenim obecné povahy vydanym zastupitelstvem pro jednotlivé nemovitosti.

* Nové moznost zavedeni mistniho koeficientu pro zemédélské pozemky, trvalé
travné porosty nebo nevyuzitelné ostatni plochy v rozmezi od 0,5 do 1,5; takovyto
mistni koeficient je nutné stanovit jako mistni koeficient pro jednotlivou skupinu
nemovitych véci.

« Skupiny nemovitych véci jsou vymezeny v § 5a (pozemky) av § 10a (stavby
a jednotky) zakona o dani z nemovitych véci.

« Zakon upravuje pravidla aplikace pfi soubéhu vice mistnich koeficientu;
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PRAVIDLA PRO VYDANI| OZV (OOP)

» Nova pravidla pro vydavani OZV (OOP) upravena v § 16a (§ 16b).

> Pro ucely dané z nemovitych véci se ve zdanovacim obdobi nepfrihlizi kK obecné
zavazné vyhlasce, ktera nabyla platnosti po 1. Fijnu kalendarniho roku
bezprostredné predchazejiciho tomuto zdanovacimu obdobi.

> Lhuata 1. fijna se ,,prolamuje® pokud Ministerstvo vnitra shleda OZV v rozporu se
zakonem (zakon vyzaduje alespon zaslani vyzvy ke zjednani napravy); v takovém
pripadé mulize obec zjednat napravu tak, aby ,napravova“ OZV nabyla platnosti
nejpozdéji 17. prosince. Lhuta se prolamuje pro zjednani_napravy nezakonnosti,
nikoli pro upravu dalSich véci.

» Analogicky je takto reseno i OOP; obec je povinna elektronicky zaslat stejnopis
OOP spravci dané nejpozdéji do_30. €ervna kalendarniho roku bezprostredneé
predchazejiciho zdanovacimu obdobi. K opozdéné zaslanému OOP se v tomto
zdanovacim obdobi pro ucely dané nepfrihlizi.
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DOPADY DO DOZOROVE CINNOSTI

« ODK pripravilo aktualizaci metodického doporucéeni €. 22 k vydavani OzZV
stanovujici koeficienty u dané z nemovitych véci; rovnéz se predpoklada vytvoreni
interaktivnich vzori v této oblasti (predpoklad nasazeni vzort je léto 2024).
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Odbor verejné spravy, dozoru a kontroly
Ministerstva vnitra

Oddéleni dozoru Ceské Budgjovice-Jihlava
Tolstého 15
586 01 Jihlava

Telefon: 974 260 721

ID datové schranky: 6bnaawp
E-mail: dozorji@mvcr.cz

Web: www.mvcr.cz/odk

Shirka: https://sbirkapp.qov.cz
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