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Dostupné najemni bydleni

< kompletni informace o programu pod odkazem
% B m e sfpi.cz/dostupne-bydieni

*Prezentace je shrnutim vyzvy pro Gcely prezentace, podminky viz web SFPI 3
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Finanéni a éasovy ramec podpory

7 miliard K¢ na financovani
o Qvery z Narodniho planu obnovy
o dotace ze statniho rozpoctu
o Otevieno jako prabeéznd vyzva

Milniky programu
o Zahdjeni prijmu zadosti 0110.2024
o Podpis smluv o podpore do 30.06.2026
o Vystavba do 4 let od podpisu smiluv (2030)




Moznosti vzniku dostupnych bytu

Vystavba (pravnickeé osoby, vé. privéatnich investori)

- Novostavba bytového domu
- Rekonstrukce - stavebni Uprava bytd nebo nebytovych prostor

7 » Pfistavba nebo nastavba (nebo také prestavba rodinného domu na
1 bytovych diim, pokud vzniknou nejméné 4 byty)

- Koupé bytovych domud a bytd
- Podpora bytd nejvyse 80 m2 a velikost bytu nejvyse 120 m2
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- Nefinancuji se nakupy rodinnych domd




Forma a vyse podpory
dostupného bydleni

Dotace

® Zaklad pro novostavbu, rekonstrukci a koupi 25 % CZV
® Navysenio5p.b.za:

+ Rekonstrukce s energetickou Usporou 30 % nebo dosazeni energetické narocnosti o 20 % nizsi nez budova
s témér nulovou spotiebou

Socidlni mix — alespon 10 % bytd pro studenty, nebo ETHOS

Pamatka zapsand na listu pamatek nebo pamatkovd zona nebo rezervace
Maximalné dotace 40 % CZV

N

Uver

® D090 % CZV a mozno ¢erpat bez dotace
® Urokova sazba: zakladni sazba EU snizené a3 p. b., 1% - 3 %. (nyni 1% k 1.11.2024)
® Splatnost 20 - 30 let

+
+ Hospoddarky a soci@ing ohrozend Gzemi nebo strukturding postizené regiony (MSK, UK, KVK)
+
[



Formaa vyse podpory
dostupného bydleni*
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*ilustrativni pfiklad, maximaini vyse podpory =
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Cilove skuplny 1. Bydleni pro stfedni tfidu

s o ]
najemcu Osoby/domacnosti s &istym piijmem do 8.
prijmového decilu v CR (cca 40 tis. K& &istého

Podminka pro v§echny, Ze sami prijmu jednotlivce)
nemohou viastnit jinou
nemovitost k bydleni ani podil v
bytovém druzstvu.

2. Startovaci byty pro mladé
Osoby mladsi 35 let do 9. prijmového decilu

3. Osoby vykonavajici obecné prospésna
povolani

|€ékafi, zdravotni sestry, policisté, hasici,
urednici

prijem neni hodnocen
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Osoby a domécnosti éist)‘q;‘\

pfijmem do 8. pFijmového decilu

Strop pfijmu pro
Slozeni domacnosti Pocty ¢leni domécnosti dostupné bydleni
(cisté mésieni pFijmy)

dospéli
(a osoby nad déti do 13 let rok 2024
13 let)
Jednotlivec 1 0 39200

Bezdétny par 2 0 58 800
Rodina s 1 ditétem 2 1 70560
Rodina s 2 détmi do 13 let 2 2 82 320
Rodina s 1 ndctiletym a 1 malym ditétem 3 1 90160

Rodina se 2 ndctiletymi a1 malym ditétem 4 1. 101820
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Pravidla provozu najemnich by

Vyse najemného - nizsi z:
. Nakladové najemné
. ndklady spojené se vznikem dostupnych byty, véetné financnich nakladd a dale z
ndklod)& spojenych s jejich provozem po dobu udrzitelnosti (snizenym o poskytnutou
dotaci
- Srovnatelné najemné v daném misté (znalecky posudek NV 453/2013)

Doba trvani najemni smlouvy
. 1. smlouva na 1rok, nasledujici smlouva obnovovdna na 2 roky, Indexace o max. 2%

Doba udrzitelnosti
. Nejméné 20 let nebo po dobu spldceni Gvéru nejvyse 30 let

Jiny pFijemce nez USC — mimo vefFejny sektor
. Cely objekt pronajimdan podle podminek programu
. Navic - 25 % byt obsadi ve spolupréci s obci nebo jinou vefejnou instituci (armada,
policie, nemocnice)
n



Jak na vypocet
nakladoveho najemného?

stavebni povoleni

. 2 |z jekt
pozemek stavebni ndklady management || PTovoz

Ndakladové Zapocitatelné naklady
ndjemné pro vypocet ndjmu

Naklady
projektu
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PFilohy Zzadosti o finanéni
podporu (dotaci a Gvér)

Investicni zGmér

Prakaz energetické ndro¢nosti budovy/bytové jednotky

Znalecky posudek o obvyklé cené budouciho stavu domu/bytu
Zprava o pInéni DNSH (dodrzeni z&sady ,vyznamné neposkozovat ZP*)
Vypocet max. vySe podpory a ndkladového ndjemného

Znalecky posudek o vysi v misté obvyklého ndjemného

Doklady k zajisténi Gvéru a posouzeni bonity Zadatele

Vystavba/rekonstrukce navic
' Projektova dokumentace pro stavebni povoleni
S Stavebni povoleni s nabytim pravni moci

Koupé navic
®*  Nabyvaci titul nebo jeho navrh
*  Vykres padorysu bytu/bytového domu
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Hodnotici kritéria

Kvalita architektonického a urbanistického navrhu
® Kvalita lokality, designu, umisténi na pozemku, zpUsob vzniku (preference rekonstrukci pfed novostavbami)

Udrzitelnost z pohledu Zivotniho prostredi
®* Vodni management, rekuperace, zelené stfechy, energetickd acinnost, nizké emise uhliku

Socialni udrzitelnost
®*  Socialni mix, mistni potfeba vzniku bytd dle indexu dostupnosti bydleni

Ekonomicka udrzitelnost
®*  Absorpcni kapacita bytd, Naklady na vystavbu, Provozni ndklady

Kvalita procesu projektové pFipravy
®* Vybér architekta, participace verejnosti, plan fizeni stavby, kvalifikovany projekt manazer
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Uznatelné naklady
z pohledu ¢innosti

PFipravné a investiéni naklady po podéani Zadosti
® Pripravné prdce a pripojeni stavenisté
* Pripojky inZenyrskych siti do 6 % stavebnich nakladu
* Nd&klady spojené s umisténim stavby
* Venkovni Upravy a vybaveni véetné zelené stfechy do 6 % stavebnich nakladd

* Zpevnéné plochy véetné podkladnich vrstev a obrubnikd v rozsahu dle Gzemniho rozhodnuti [ souhlasu /
povoleni apod.

® Stavebni pradce na samotnych bytech nebo spole€nych prostordch

* Zahradnické (sadové) Upravy v bezprostiednim okoli do 6 % stavebnich nakladu
* Vyskové Upravy terénu a drobné venkovni vodni prvky

® Demolice

® Investicnirezerva do 10%

* Projektové préce zadané po poddni zadosti (projekt pro provedeni stavby, dilenské vykresy, projekt zelené
stfechy, projekt zahradnich Gprav bezprostfednino okoli apod. s vyjimkou urbanistickych studii a plana)

¢ TDI, BOZP, AD
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Uznatelné naklady z

pohledu funkce

Bytova infrastruktura

N&jemni byty

Komunitni klub |/ spole¢ensk& mistnost,

cvicebni sdl
Pradelna, susarna
Multifunk&ni vstupni vestibul

Komunitni dilny

Kolarna

Kocarkarna

Sklepy

PoCet mist parkovéni dany legislativou

Komunitni pergola
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Uznatelné naklady z pohledu AN
energetickeé acinnosti

Energeticka infrastruktura

* Instalace a opravy zarizeni pro zvySeni energetické dacinnosti

* Instalace a opravy pristroju a zafizeni pro méreni, regulaci a kontrolu energetické ndro¢nosti
budov

* Instalace a opravy technologickych zarizeni pro obnovitelnou energii

* Instalace a opravy dobijecich stanic pro elektrickd vozidla v budovach (a na parkovistich

pFipojenych k budovéam)
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Dokonéena bytova vystavba
v Pardubickém kraji 2022-2023
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POCET BYTU Z TOHO OBCE POCET BYTU Z TOHO OBCE

® Kralovehradecky kraj  ® Pardubicky kraj  m Kraj Vysocina
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Jak mésta a obce pFipravuji
dostupné najemni bydleni?

Noveé obce pFipravuji realizaci projektu
Pardubicky krajza 1,04 miliard K¢,
cozje 292 bytovych jednotek,

Kraj Vysocina za 1,24 miliard K¢,

a chystaji 426 bytovych jednotek.

(zdroj: Setieni Regionalnich center SFPI — srpen 2024)



PFiprqvené projekty BYTOVY DUM PRO MLADE

Vacoy, 14 bytu

najemniho bydleni

DOSTAVBA AREALU
SENIORSKEHO BYDLENI

Prestice, 14 bytd, zdzemi
pecovatelské sluzby

BYTOVY DUM PRO SENIORY

Korytn@, 21 bytd, prostor
pecovatelské sluzby



Projekty najemniho
bydleni jiz v realizaci

gvyoy? DUM
STEPANOVICE

Stépdanovice, 9 bytu

*Financovdno programem
SFPI Najemni bydleni 2023

BYTOVE DOMY SAZAVSKA
Zdar nod Séazavou, 1. etapa, 34 byt

> ‘\‘ 2N

BYTOVY SOUBOR DELTA
Vsetin, 38 bytu
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Vyuzijte poradenstvi
regionalniho centra SFPI

¥
B

. s - g
Regionalni centrum pro ru investic do
bydleni na uzemi Pardubi o kraje a Kraje

Vysodina vzniklo ve spolupraci Regionalni
rozvojove agentury Pardubického kraje a
Sdruzeni obci Vysociny.

Poboc¢ka Jihlava — Cajkovského 593/7

ﬂ Regionalni centrum o PoboZka Regionalniho centra
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Dékujeme za pozornost — 1%

Mgr. Pavel Hrala

Specialista pro Kraj Vysocina
607 690 513
hrala.pavel@sfpi.cz

Ing. Lukas Feltl
ManazZer Regiondlniho centra pro Pardubicky
kraj a Kraj Vysocina

608 511474
feltl.lukas@sfpi.cz Informace k poradenstvi: www.obecon.cz
Ina. Iva Navrkalova Informace k programdm: www.sfpi.cz
Specialistka pro Kraj Vysocina . . .
605 865 027 Pracoviste Praha: Tel.: +420 234 712 611
navrkalova.iva@sfpi.cz Pracovisté Olomouc: Tel.: +420 585 206 121
Financavanai ¥ NARODNI MINISTERSIVO
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